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Zanik prav tretich osob pri
prodeji nemovitosti v
drazbé

Pfi provadéni exekuce zahajené po
01.01. 2013 obecné plati, ze pfi prodeji
nemovitosti v drazbé veskeré znamé
zavady prechdzi na  vydrazitele
(nemovitost se kupuje, jak stoji a lezi) a
neznamé zavady zanikaji. Z uvedeného
ovsem existuji vyjimky.

Prvni vyjimka z uvedeného pravidla, o
které jsme jiz psali v predchozim disle
nasich Novinek, spocdiva vtom, ze o
zruseni zndmych excesivnich zavad lze
rozhodnout v ramci usneseni o cené.
Zavada je excesivni v pfipadé, ze neni
poskytovano najemné v misté a case
obvyklé  (pro posouzeni  bude
pravdépodobné rozhodna mapa
najemného vydavana Ministerstvem pro
mistni rozvoj, dostupna na
www.mmr.cz, nebo také posudek
soudniho znalce, ¢i nabidky pronajmu
inzerované realitnimi spolec¢nostmi pro
danou lokalitu a ve srovnatelné kvalité )
nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym
bfemenem a vyhodou opravnéného
(nutno posoudit vzdy ad hoc) a zaroven
toto pravo vyrazné omezuje moznost
prodat nemovitost v drazbé (opét bude
zaleZet na posouzeni ad hoc, zpravidla
vécné bifemeno bydleni, ¢i obcasného
uzivani). DOvodova zprava k novele
hovori o zavadach zfizenych se zjevnym
Umyslem skodit. O.s.F. nestanovi, ke
kterému okamziku excesivni zavady
zanikaji. Lze se domnivat, Ze ac je o nich

rozhodnuto jiz v usneseni o cené,
patrné zaniknou teprve okamzikem,
kdy se vydrazitel, nebo predrazitel,
stane vlastnikem. Jiny vyklad by
znamenal neodlvodnény (predcasny)
zasah do prav tretich osob.

Autor: Jifi Vyvial — Vodnar (2012)

Druha vyjimka z uvedeného pravidla
stanovi, ze a¢ bude najemni pravo k
bytu a vécné brfemeno bydleni
neznameé, presto provedenim drazby
nezanikne. Ostatni neznamé zavady
zaniknou ke dni, kterym nemovitost
prejde do vlastnictvi vydrazitele
(predrazitele).

Ex lege dale béhem procesu drazby
dochazi k zaniku predkupniho prava.
o.s.f. v § 336b uvadi, Ze osoby, kterym
svéd¢i predkupni pravo, maji byt

pouceny, ze se tak stane udélenim
priklepu. Z logiky véci, s ohledem na
moznost, ze vydrazitel nejvyssi podani
neuhradi a bude nafizena opakovana
drazba, a z Velkého komentare
C.H.Beck k obcanskému soudnimu
fadu z roku 2009, vsak vyplyva jiny
zavér, a sice ze predkupni pravo k
prodavané nemovitosti zanika dnem,
kterym nemovitost prejde do vlastnictvi
vydrazitele (predrazitele).

Konecné ke dni pravni moci
rozvrhového usneseni zaniknou
zastavni prava vaznouci na nemovitosti
s vyjimkou zastavniho prava ziizeného
za Ucelem doplaceni nejvyssiho podani.

Pokud existence zavad vyjde najevo po
vydani usneseni o cené (nejpozdéji vsak
pred drazbou), bude seznam zavad
doplnén pfi drazebnim jednani, pGjde-li
o excesivni zavadu, bude znovu
rozhodnuto podle § 336a o.s.T.

Vyklizeni

Soudni exekutor od 01. 01. 2013 mUze
provadét exekuci vyklizenim pouze v
pripadé, Ze je provadéno vyklizeni bez
zajisténi bytové nahrady. Naopak
soudy budou  provadét  vykon
rozhodnuti vyklizenim pouze se

zajisténim bytové nahrady.

V novém obcanském zakoniku ovsem
institut ~ zajiSténi  bytové nahrady
upraven neni a navzdory znacné
dispozitivnosti norem nového
obcanského zakoniku Ize predpokladat,
Ze jako takovy zcela vyjde z uzivani.



Zabaveni autobusu

Rozhodnuti vykonatelna
pouze v ramci exekuce
podle e.f. as.F.

Novela o.s.f. a e.f. zcela odstranila
dvoukolejnost mezi exekuci a soudnim
vykonem rozhodnuti a tim taktéz doslo
k  odstranéni trojkolejnosti mezi
exekuci, soudnim vykonem rozhodnuti
a exekuci podle spravniho Fadu,
respektive danovou exekuci a to tak, ze
pro vymahani nize uvedené skupiny
pohledavek je zachovana jiz pouze jen
dvoukolejnost  vylou¢enim moZnosti
vymahat tyto soudnim vykonem
rozhodnuti.

Jedna se o exekucdni tituly, které lze
vykonat podle spravniho fadu nebo
dafiového fadu. Tyto Ize podradit
zejména mezi exekudni tituly dle § 4o
odst. 1 e.f.: ,vykonatelné rozhodnutf
organu vefejné spravy vcetné platebnich
vymérd, vykazd nedoplatkid ve vécech
dani a poplatkd a jinych rozhodnuti,
Jjakoz i vykonatelny smi*

Uvedené exekucni tituly mohou ukladat
povinnost zaplatit napf.:

- poplatek ze psy,

- poplatek za lazensky nebo rekreacni
pobyt,

- poplatek za uzivani vefejného
prostranstvi,

- poplatek ze vstupného,
- poplatek z ubytovaci kapacity,
- poplatek za povoleni k vjezdu s

motorovym vozidlem do vybranych
mist a ¢asti mést,

- poplatek za provoz systému
shromazdovani,  sbéru,  prepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafovani

komunalnich odpadd,

- poplatek za zhodnoceni stavebniho
pozemku moznosti jeho pfipojeni na
stavbu vodovodu nebo kanalizace,

- poplatky za odebrané podzemni vody
a za vypousténi odpadnich vod do vod
povrchovych,

- pojistné na verejné zdravotni pojisténi
- rozhlasové a televizni poplatky

- pokuty podle prestupkového zakona a
zvlastnich  zakond ukladané i v
blokovém fizeni (napf. za prekroceni
nejvyssi dovolené rychlosti, ruseni klidu
a ticha v lese, tézbu fi¢niho materialu
bez povoleni, provedeni stavby bez
stavebniho povoleni a mnoho dalsich).

Dale se m0ze jednat o vykonatelna
rozhodnuti Ceského telekomunikaéniho
Ofadu, nebo Ufadu primyslového
vlastnictvi.

Komparace nakladd
zpenézeni nemovitosti v
exekuci a v insolven¢nim
rizeni

Dne o1. 01. 2013 nabyla U¢innosti taktéz
vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢.
488/2012 Sb., ktera novelizovala
vyhlasku ¢. 313/2007 Sb., o odméné
insolvencniho spravce. Tim doslo k
narovnani podminek soutéze mezi
soudnimi exekutory a insolvencnimi
spravci, kdyz dosud bylo pro
zajisténého véfitele vyrazné vyhodnéjsi
zpenézeni nemovitosti, na niz vazlo
zastavni pravo, v ramci insolvenéniho
fizeni. Nové zakonodarce udélil
konkurencni vyhodu soudnim
exekutordm, kdyz tito pfi drazbé
nemovitosti maji narok na odménu ve
vySi 15% z vytézku zpenéZeni a na
nahradu Ucelné vynalozenych nakladd.
Oproti tomu odména insolvenc¢niho
spravce je nové tvorena 9% na odmeéné
insolvencniho  spravce, 5% na

nakladech spojenych se zpenézenim a
4% na nakladech spojenych se spravou
z vytézku zpenézeni pfipadajiciho na
zajisténého véfritele.
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Zruseni prisudkové
vyhlasky

Ustavni soudu dne 17. 4. 2013 rozhod|
nalezem sp. zn. Pl. US 25/12 o zrudeni
vyhlasky  Ministerstva spravedInosti
¢. 484/2000 Sb. (ddle jen ,pfisudkova
vyhlaska"). Ktomuto nalezu nasledné
dne 30. 4. 2013 vydal sdéleni s ohledem
na mozny nékolikery vyklad § 71
odst. 2 Zakona o Ustavnim soudu.

Ustavni soud mj. sdélil: ,V souladu s
dosavadni judikaturou Ustavniho soudu,
ktera v  pripadech  horizontadlnich
pravnich vztahd, tj. pravnich vztahG mezi
Jednotlivci, pfipousti retroaktivni Ucinky
derogacnich nalezd jen velmi vyjimecné v
pfipadech  mimoradné  intenzivniho
derogacniho divodu (predevsim rozpor s
materialnim jadrem Ustavy), prevdzi v
pfipadé ndrokd na pausalni odménu
pfiznanych dle pfisudkové vyhlasky
pravomocnym  rozhodnutim  soudu
vydanym pred vykonatelnosti ndlezu
Ustavniho soudu sp. zn. PL. US 25/12 ze
dne 17. 4. 2013 princip pravni jistoty pfed
diovody, které Ustavni soud vedly k
derogaci vyhlasky. V téchto pripadech se
proto neuplatni ustanoveni § 71 odst. 2
véty za stfednikem zdkona o Ustavnim
soudu a naroky plynouci z téchto
rozhodnuti mohou byt predmétem
vykonu rozhodnuti ¢i exekuce. Opacny
vyklad by fakticky znamenal, Ze
ddsledkem ndlezu Ustavniho soudu bude
odepreni ndroku na ndhradu nakladi
fizeni pfiznanych podle této vyhlasky,
coz by misto odstranéni protiustavniho
zasahu do zdkladnich prav ucastniki
fizeni vedlo naopak k jeho dalSimu
prohloubeni.*
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